Sammanstallning och motiv till foreslagna
stadgeandringar

Bostadsrattsforeningen Sagoskogen

Styrelsen har genomfért en 6versyn av féreningens stadgar. Syftet ar att modernisera spraket,
anpassa reglerna till regelverket for K3-redovisning, ny lagstiftning (bland annat andringar i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar) samt att tydliggora
ansvarsfordelningen mellan férening och medlem.

Medlemmarna kommer att kunna ta del av tva versioner av stadgarna:

1. En "ren" version som visar hur stadgarna kommer att se ut om de antas.
2. En version av dokumentet med andringsmarkeringar
3. Detta dokument som redogorer for de viktigaste andringarna och varfér de gors.

Nedan féljer en genomgang av de foreslagna férandringarna.

1. Sprakliga och redaktionella andringar

Andring:

Spraket har moderniserats genomgaende i dokumentet. Ordet "skall” har ersatts med "ska” och
begreppet "denne” anvands for att géra texten kdnsneutral. Ordet "landsting" har ersatts med
"region".

Motivering:
Andringen gors for att folja modern svensk standard och sprakbruket i ny lagstiftning.
Innebdrden av stadgarna paverkas inte juridiskt av dessa andringar.

2. Avgifter och ekonomi

Andring (Avgiftsnivaer):
Maxbeloppen fér administrativa avgifter hojs.

® Overlatelseavgift hojs fran 2,5 % till 3,5 % av prisbasbeloppet.
® Pantsattningsavgift hojs fran 1 % till 1,5 % av prisbasbeloppet.

Motivering:

Justeringen gors for att tdcka féreningens faktiska administrativa kostnader i enlighet med
forvaltarens gallande prislista, da de tidigare nivaerna inte langre tacker kostnaden for
handlaggningen.



Andring (Avgift vid andrahandsuthyrning):
Ett fortydligande inférs om hur avgiften beraknas vid kortare uthyrningsperioder. Upplatelse
under del av kalendermanad ska raknas som hel manad.

Motivering:
Fortydligandet minskar administrationen och risken for tvister om avgiftsberakning vid in- och
utflyttning som sker mitt i en manad.

Andring (Betalsitt):
Formuleringen om betalning via "postanvisning" tas bort och ersatts med att betalning far ske
"genom en bank eller nagon annan liknande betalningsférmedlare”.

Motivering: )
Betalsattet postanvisning ar féraldrat. Andringen anpassar stadgarna till den reviderade
lydelsen i Jordabalken (12 kap. 20 §) som tradde i kraft den 1 juli 2024.

Andring (Underhallsfond):

Krav inférs pa att avsattning till underhallsfonden ska ske i enlighet med en upprattad
underhallsplan istallet for ett fast schablonbelopp per kvadratmeter. Styrelsens skyldighet att
uppratta och uppdatera denna plan skrivs in i stadgarna.

Motivering:

Detta ar en anpassning till K3-regelverket och god redovisningssed. Genom att koppla
avsattningen till en aktuell underhallsplan sakerstalls att féreningen sparar tillrackligt med medel
fér framtida renoveringar baserat pa fastighetens faktiska behov snarare an en godtycklig
summa.

3. Foreningsstamma och styrelse

Andring (Digitala stimmor):

En bestammelse inférs som ger styrelsen maéjlighet att besluta om att féreningsstdmma ska
hallas digitalt eller som en hybridstdmma. Krav inférs samtidigt pa att instruktioner for digitalt
deltagande ska bifogas kallelsen.

Motivering:

Andringen mojliggér modernare moétesformer och 6kar tillgangligheten for medlemmarna, i
enlighet med lagandringar i lagen om ekonomiska féreningar som tradde i kraft den 1 januari
2024.

Andring (Ombud):
Kretsen av tillatna ombud utdkas. Kravet pa att syskon, foralder eller barn maste sammanbo
med medlemmen for att fa vara ombud tas bort.

Motivering:
Andringen underlattar for medlemmar att lata sig foretradas av nara anhdériga, exempelvis vuxna
barn som inte langre bor hemma, vid de tillfallen medlemmen inte sjalv kan narvara.



Andring (Jav):
En skrivning om jav (intressekonflikt) férs in i stadgarna.

Motivering:
Detta fortydligar reglerna kring nar en styrelseledamot inte far delta i beslut pa grund av eget
intresse, i enlighet med Lagen om ekonomiska féreningar och SBC:s rekommendationer.

4. Medlemskap och agande

Andring (Delat dgande):

Begransningen att endast makar och sambor far samaga bostadsratt tas bort. Istéllet inférs en
mojlighet till delat &gande (t.ex. mellan féralder och barn), under forutsattning att minsta
agarandel ar 10 % och att minst en av deldgarna bosatter sig permanent i lagenheten.

Motivering:
Andringen syftar till att underlatta finansiering for exempelvis forstagangskoépare, samtidigt som
kravet pa bosattning och minsta agarandel skyddar foreningen mot renodlade spekulationskop.

5. Bostadsrattshavarens ansvar och renoveringar

Andring (Tillstand for renovering):
Listan 6ver atgarder som kraver styrelsens tillstand utdkas med:

Installation eller andring av ventilation.

Installation eller andring av eldstad/rékkanal.

Atgéarder som paverkar brandskyddet.

Ingrepp i lagenheter med sarskilda bevarandevarden (historiska/kulturhistoriska).
Styrelsens ratt att neka tillstand justeras ocksa till att endast galla om atgarden ar till
"pataglig skada eller olagenhet".

Motivering:

Dessa andringar ar en direkt anpassning till de tvingande éndringarna i bostadsrattslagen (7
kap 7 §) som tradde i kraft den 1 januari 2023 ("Tryggare bostadsratt"). Syftet ar att sdkerstalla
att stadgarna korrekt aterger de lagkrav som numera galler fér renoveringar.

Andring (Underhallsansvar):
Paragrafen om medlemmens underhallsansvar (§ 32) har uppdaterats med en betydligt mer
detaljerad lista.

® Specificering: Ansvaret preciseras for bland annat klamring i golvbrunn, brandvarnare,
lister, foder samt specifika installationer i vatrum och kok.

® Yitre installationer: Ansvaret for balkong, terrass och uteplats pa gardsbjalklag
fortydligas.

® Matare: Regler kring foreningens varmvattenmatare/pulsgivare skrivs in for att skydda
matsystemet.

Motivering:

Genom att ga fran en déversiktlig beskrivning till en detaljerad lista minskar risken for osakerhet
och tvister mellan medlemmen och féreningen om vem som ska betala for en reparation vid en
skada.



Andring (Brand- och vattenskada):
Paragrafen om ansvar vid brand- eller vattenledningsskada andras sa att den hanvisar direkt till

bostadsrattslagen istallet for att citera lagtexten i detal.

Motivering:

Syftet ar att framtidssakra stadgarna. Eftersom lagtexten andras 6ver tid (senast 2023)
sakerstaller en hanvisning att stadgarna alltid ar juridiskt korrekta utan att nya stadgeandringar
behdéver goras vid varje laguppdatering. Andringen innebér i praktiken ingen skillnad i
ansvarsfordelningen idag.



